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กองทุนเปิดเค Property Infra Flexibles (K-PROPI) 

Fund Highlight 

• ลงทุนในหุน้กลุ่มอสงัหาริมทรพัยแ์ละโครงสรา้งพื้ นฐาน โดยปัจจุบนัเน้นในไทยและสิงคโปร ์

• เดือน มี.ค. ผลตอบแทนกองทุน K-PROP ปรบัตวัขึ้ น 2.52% ปรบัตวัขึ้ นน้อยกว่าดชันีช้ีวดัท่ีท าได ้3.29% กองทุนไดร้บัผลบวกจาก

การลงทุนในกลุ่ม Retail ในฮ่องกงและไดร้บัผลลบจากการลงทุนในกลุ่ม Retail ในสิงคโปรท่ี์น้อยกว่าดชันีช้ีวดั 

 

สถานการณก์องทุน  

ภาพรวมการลงทุน ดชันี SETPREIT ไทย 0.53% ส่วนดชันี FSTREI สิงคโปร ์4.53% ในสกุลเงินบาท 

 

• ภาพรวมการลงทุนในกลุ่มกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์นเดือนมีนาคมปรบัตวั

ขึ้ นจากการไดร้บัผลบวกจากอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรสหรฐัท่ีปรบัตวัลง พรอ้มทั้งเฟดส่งสญัญาณว่าอาจกลบัมาลดอตัราดอกเบ้ีย

อีกครั้ง เน่ืองจากเศรษฐกิจสหรัฐฯมีแนวโน้มชะลอตัวลงจากความไม่แน่นอนของการขึ้ นภาษีน าเขา้สินคา้ของ Trump กับหลาย

ประเทศ และความพยายามในการลดค่าใชจ้่ายภาครฐัของสหรฐัฯ 

• กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยใ์นประเทศไทยทรงตัวจากอตัราผลตอบแทน

พนัธบตัรไทยท่ีปรบัตวัลง ในขณะท่ีตลาดหุน้ไทยโดยภาพรวมยงัคงผนัผวนจากเหตุการณแ์ผ่นดินไหวในช่วงทา้ยของเดือน โดยเฉพาะ

หุน้ของบริษัทพฒันาท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโด อยา่งไรก็ตามผลกระทบจากเหตุการณ์แผ่นดินไหวต่อ REIT ท่ีเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์ชิง

พาณิชยน่์าจะจ ากดั จากการประเมินเบ้ืองตน้พบว่าทรัพยสิ์นประเภทหา้งสรรพสินคา้และคา้ปลีก ประกอบกบัทรัพย์ สินประเภท

คลังสินคา้และโรงงานใหเ้ช่าไดก้ลับมาเปิดบริการหมดแลว้ ในขณะท่ีตึกส านักงานแมจ้ะยงัไม่กลับมาเปิดเต็มท่ีแต่ก็ไม่ได้รบัความ

เสียหายเชิงโครงสรา้งจากการส ารวจเบ้ืองตน้ อาจมีการตกแต่งซ่อมแซมในบางจุดแต่ก็ถูกคุม้ครองโดยบริษัทประกนัภยั ดงัน้ัน REIT 

จึงไม่ไดร้บัผลกระทบมากจากเหตุการณแ์ผ่นดินไหวในครั้งน้ี 

• กองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์นประเทศสิงคโปรป์รบัตวัข้ึนมากหลงัไดร้บัผลบวกจากอตัราผลตอบแทนพนัธบตัร

สหรฐัท่ีปรบัตวัลง หลงัจากทรงตวัในช่วงตน้ปีจากความไม่แน่นอนทางนโยบายของสหรฐัฯ โดย REIT ในกลุ่ม Retail และ Industrial 

ขนานใหญ่ปรบัตวัขึ้ นมากท่ีสุดในเดือนท่ีผ่านมา นอกจากน้ียงัมีการเพิ่มทุน และซ้ือทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกอง REIT ในกลุ่ม Retail 

อีกดว้ย 

 

พอรต์การลงทุน K-PROP ปรบัตวัขึ้ น 2.52% ปรบัตวัขึ้ นน้อยกว่าดชันีช้ีวดัท่ีท าได ้3.29%  

      กองทุนไดร้บัผลบวกจากการลงทุนในกลุ่ม Retail ในฮ่องกงและไดร้บัผลลบจากการลงทุนในกลุ่ม Retail ในสิงคโปรท่ี์นอ้ยกว่าดชันีช้ี

วดั 

 

กลยทุธแ์ละมุมมองการลงทุน  

• มีมุมมองบวกต่อการลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยใ์นประเทศสิงคโปรแ์ละ

ประเทศไทย และฮ่องกง แมว้่านโยบายของประธานาธิบดี Trump จะเป็นปัจจยัความผนัผวนระยะสั้น แต่การลดอตัราดอกเบ้ียของ

เฟดหลังจากท่ีคงอตัราดอกเบ้ียในระดับสูงมานานน่าจะเป็นปัจจยับวกท่ีต่อเน่ืองไดใ้นระยะยาว ท าใหนั้กลงทุนมีโอกาสกลบัมาให้

ความสนใจสินทรพัยป์ระเภทน้ีมากขึ้ น เพราะสินทรพัยป์ระเภทดงักล่าวยงัสามารถสรา้งผลตอบแทนท่ีน่าสนใจในระยะยาวเน่ืองจาก

ธุรกิจมีความมัน่คงและมีกระแสรายไดท่ี้เติบโต 

• กองทุนจึงเน้นกลยุทธก์ารลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีไดป้ระโยชน์จากการเติบโตในระยะยาว รวมถึงหาโอกาสการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีได้

ประโยชน์จากอตัราดอกเบ้ียท่ีลดลงและใหผ้ลตอบแทนท่ีสงูในจงัหวะท่ีเหมาะสม  
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ค าเตอืนที่ส  าคญั  

• ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทุนรวม มิไดเ้ป็นส่ิงยนืยนัถึงผลการด าเนินงานในอนาคต 

• เอกสารการวดัผลการด าเนินงานของกองทุนรวมฉบบัน้ีไดจ้ดัท าขึ้ นตามมาตรฐานการวดัผลการด าเนินงานของกองทุนรวมของ

สมาคมบริษัทจดัการลงทุน 

• กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลกัทรพัยห์รือตราสารทั้งในและต่างประเทศท่ีเกี่ยวขอ้งกบักลุ่มธุรกจิอสงัหาริมทรพัยแ์ละ/หรือกลุ่ม

กิจการโครงสรา้งพื้ นฐาน จึงอาจมีความเส่ียงและความผนัผวนของราคาสงูกวา่กองทุนรวมทัว่ไปท่ีมีการกระจายการลงทุนในหลาย

อุตสาหกรรม 

• กองทุนอาจมีการลงทุนในตราสารหน้ีท่ีมีอนัดบัความน่าเช่ือถือต า่กว่าท่ีสามารถลงทุนได ้(Non-Investment grade) และ/หรือตรา

สารหน้ีท่ีไม่ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ (Unrated Securities) ผูล้งทุนอาจมีความเส่ียงสงูขึ้ นจากการไม่ไดร้บัช าระคืนเงินตน้

และดอกเบ้ีย 

• กองทุนอาจมีการลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าเพือ่เพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (Efficient Portfolio Management) และ

ตราสารท่ีมีสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าแฝง (Structured Notes) ท าใหอ้าจมีความเส่ียงมากกว่ากองทุนท่ีลงทุนในหลกัทรพัยอ์า้งอิง

โดยตรง เน่ืองจากใชเ้งินลงทุนในจ านวนท่ีน้อยกวา่ จึงอาจมีก าไร/ขาดทุนสงูกว่าการลงทุนในหลกัทรพัยอ์า้งอิงโดยตรง 

• กองทุนอาจลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมภายใตบ้ริษัทจดัการเดียวกนัไดโ้ดยไม่จ ากดัอตัราส่วน จึงอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้

ทางผลประโยชน์อนัอาจเกิดจากนโยบายการลงทุนในหน่วยลงทุนภายใตก้ารจดัการของบริษัทจดัการเดียวกนั 

• เน่ืองจากกองทุนอาจลงทุนในต่างประเทศไดโ้ดยเฉล่ียในรอบระยะเวลาบญัชีไม่เกินรอ้ยละ 79 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทุน  

ดงัน้ัน การเปล่ียนแปลงภายในประเทศท่ีกองทุนลงทุน อาทิ การเปล่ียนแปลงทางการเมืองหรือนโยบายทางการเงิน อาจส่งผล

กระทบต่อมลูค่าหน่วยลงทุนของกองทุนได ้รวมถึงการออกมาตรการท่ีอาจส่งผลใหผู้ล้งทุนไดร้บัเงินค่าขายคืนหน่วยลงทุนล่าชา้กวา่

ระยะเวลาท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือช้ีชวน 

• กองทุนลงทุนในสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าเพื่อป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียนตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทุน ดงัน้ัน กองทุน

จึงอาจมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (Exchange Rate Risk) 

• ในกรณีท่ีมีแนวโน้มวา่จะมีการขายคืนหน่วยลงทุนเกินกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด บริษัทจดัการ

อาจใชดุ้ลยพินิจในการเลิกกองทุนรวม และอาจยกเลิกค าสัง่ซ้ือขายหน่วยลงทุนท่ีไดร้บัไวแ้ลว้หรือหยุดรบัค าสัง่ดงักล่าวได ้ 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


